T4t Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
17/2004 (X11.14.) Kt sz. rendelete
T4t Viros Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ)
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

T4t Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl
sz0l6 1997. ¢évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6érvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
epitett kdrnyezet alakitdsirdl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezbket rendeli el:

, L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) Jelen rendelet hatalya T4t varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
@y

(3) Jelen rendeletet az 1:8000 ma.-u (kilteriileti) és az 1:2000 ma.-i (belteriileti)
szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A szabalyozis elemei
2.§ (1) A szabalyozasi terv elemei kételezéek vagy iranyadoak.

(2) L rendi kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatér,
b) teriilet felhaszndlasi egység hatéra,
¢) szabalyozasi vonal, ha kiilénb6zé teriilet felhasznalasi egységet valaszt el,
d) az 6vezeti jelnek a teriilet felhasznaldsra utald jele,
e) szerkezeti jelentéségli utak (orszagos f6ut, orszigos mellékat, telepiilési
mellékut) nyomvonalai és csomopontjai,
) helyi védelemre javasolt miivi értékek

(3) Az 1. rendd kotelezd szabalyozasi elemek mddositasara csak a telepiilésszerkezeti
terv feliilvizsgélata és mddositasa keretében kertithet sor.

(4) IL rendll kotelezé szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett kitelezd
elemek,

(5P°A 1L rendii kotelezd szabdlyozasi elemek modositdsa legalabb a témb egészére
kiterjedé szabalyozési terv készitésével, illetve a meglévd szabélyozasi terv
mddositaséval torténhet meg.
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(6)* Irényadd szabalyozasi elemek:

a) tervezett belteriileti hatdrvonalak,
b) telekhatérok (amelyek nem kételezd szabalyozasi vonalak egyben),
c) intézmények, kbzmuilétesitmények jelei (befrasok),

@y
3. Teriilet felhasznalas

3.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi terlilete épitési szempontb6l:

a) beepitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelslt), illetéleg
b) beépitésre nem szant
teriileteket tartalmaz,

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) lakoteriilet: kisvarosias laké-,
kertvarosias lakd-,

b) tidiilteriilet: tdiil6hazas Gdiil6-,

¢) vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes,

d) gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgéltato-,
ipari, mez&gazdasagi ipari (jelentés mértékben nem
zavard hatast),

e) kiilénleges terlilet: sport
rekredcios, szabadidékszpont
idegenforgalmi-rekreécios,
temetkezési céla-,
varosiizemeltetesi céli (kdzmi) teriilet.

(3)° Beépitésre nem szént teriilet lehet:

a) kozlekedési és kozmiiteriilet,

b) zdldteriilet (kbzpark, fasitott kiztér, egyéb)

c) erdéteriilet: védelmi (védett és védo)-,

d) mezdgazdasigi teriilet:  altaldnos-,
korlatozott funkcioji-,
kertes

e) vizgazdalkodasi teriilet: vizfeliilet vizgazdalkodasi teriilet,
egyéb vizgazdalkodasi terilet,

f) kilénleges teriilet: sport

II. FEJEZET
BEL- ES KULTERULET

4. Az igazgatasi teriilet tagozodasa

4.§ A telepiiles kozigazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi allapottol
fliggden - a terv szerint - az aldbbi részekre oszlik:
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a) kdozponti belteriilet,
b) egyéb beépitett teriiletek
(tavlatban beltertiletek): Depo,
c) tervezett belteriilet:  fejlesztési teriiletek,
tartalék tertilet
d) Kkilteriilet: meglévd, megmaradé teriilet,
tavlatban belteriiletbe javasolt teriilet.

5. A belteriileti hatar modositasa

5.§ (1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében, titemezhetben az alabbi
teriiletrészeket:

a) a belteriilet nyugati szélé¢hez kapesolodo tervezett tartalék lakoteriileteket,
b) a Duna irdnyaban a tervezett elkeriil6 ttig terjedd teriiletet.

(2)7 A tervezett laké-, tduls-, kiilonleges illetve gazdasagi-, fejlesztésre eldirdnyzott
terlileteken a belteriiletbe vonds illetve az 0j funkcid szerinti felhasznals elétt
teriletet felhaszndlni €s épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel
lehet.

(3) Tartalék teriiletnek kell kezelni a tavlati fejlesztések tertileteit:

a) a (2) bekezdésben szerepld teriileteket,
b) a tervezett megvéltozo teriilet felhasznaldst, beépitésre nem szant teriileteket is
(kdzpark, erds, vizfeliilet).

(4) A tartalék teriiletként jelolt teriiletek célja a hosszd, illetve nagy tavban szilkséges
fejlesztések terlileti biztositdsa. A tervezett teriilet felhasznaldsi kategéria
megvalositasaig, illetve sziikség szerint belteriiletbe vonaséig dtmenetileg a jelenleg
rendeltetésnek megfeleld besorolast kell figyelembe venni (korlatozott funkcidju
mezdgazdasigi teriilet).

o IIl. FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

6. Lakoteriiletek épitési 6vezetei

6.§ (1) A lakotertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kisvarosias lakdteriilet (1.k)
b) kertvarosias lakétertilet (Lke)

(2) A lakoteriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasit a szabalyozdsi terv tartalmazza.

(3) A Kkisvarosias lakoteriilet jellemzden siirli beépitésti, t6bb onallé rendeltetési
egységet is magaba foglal6 lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten az OTEK 12. és 32.§-a szerinti épitletek €s épitmények helyezhetdk el.
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(4) A kisvarosias lakéteriileten (Lk) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes €pitési

Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jeliemz6kkel lehet.

A B C
1 | Epitési 6vezet jele Lk-Sz/40/12,0/2000 | Lk-Z/50/5,5/800
2 | Beépitési mod Szabadon 4116 Zartsortian allé
3 |Beépitettség (%) max. 40 max. 50
4 | Epitménymagassig (m) Max 12,0 Max 5,5
5 | Telekteriilet (m2) min. 2000 min. 800
6 Telekszélesség (m) min, 30 min. 12
7 | Zbldfelilet (%) min. 30 min. 30
8 | Kozmiivesitettség teljes teljes

(5) A kordbban tombtelkesként kialakitott ,lakdtelep” teriilete az Svezeti elbirasok
szerint épiiletenként megoszthatd.

(6) A kertvarosias lakéteriilet jellemz8en laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kerles, tobb
6nallé rendeltetési egységet is magéba foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A lerlilelen az OTEK 13. és 32.§-a szerinti éplletek és épitmények helyezhetSk el.

(7) A kertvarosias lakéteriileten (Lke) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
¢pitési dvezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

A B C D
1 | Epitési 6vezet jele Lkel-1e/30/7,5/900 |Lke2-Sze/30/6,5/800 | Lke3-Ie/30/5,5/700
2 | Beépitési mod ikres szabadon allo* ikres
3 | Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
4 | Epitménymagassig(m) | max. 7,5 max. 6,5 max. 5,5
5 | Telekteriilet (m2) min. 900 min. 300 min. 700
6 | Telekszélesség (m) min. 18 min. 18 min. 16
7 | Z6ldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50
8 | Kozmiivesitettség teljes teljes teljes
E F G H
1 | Lke5-0e/30/4,5/600 Lke7-0u*/30/4,5/600 |Lke4-0e/30/5,5/600 |Lke6-0e/30/4,5/600
2 | oldalhataron 4116 oldalhataron allé oldalhataron allo oldalhatdron all6*
3 Imax. 30 max. 30 max. 30 max. 30
4 |max. 4,5 max. 4,5 max. 5,5 max. 4,5
5 |min. 600 min. 600 min. 600 min. 600
6 |min. 16 min. 14 min. 16 min. 16
7 |min. 40 min 40 min. 50 min. 50
8 |min. részleges min. részleges teljes teljes

*utcavonalon 4116 épiilet elhelyezéssel

(8) Kertvérosias lakéteriileten az OTEK 13 §. (3) 5. pontjanak megfeleld épiiletek
hetyezhet6k el. Lakoépiileten kiviil jarmitarold, haztartasi tarold, kiskereskedelmi
tizlet, mithely, miiterem, pince, préshdz, dllattartd, gabonatarold, és a teriilet




rendeltetésszerti hasznalatit nem zavaré hatdsi egyéb gazdasigi épitmény
létesithetd. Az éllattarté épiilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 2%-a
lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.

(9) Lakoteriileten utcavonalon allé beépitési eldirds esetén altaldban eldkert nélkiili,
utcavonalon &ll6, a torténetileg kialakult épiilettdmegeknek megfeleld épiilet
épithetd.

(10) Lakoteriileten az elékert altaldnos értéke Sm. Az 6vezeti eldirasban szereplé ,e*” az

clékert egyedi, az utcaban mér jellemzden kialakult értékére utal, melyhez az Gj
beépitesekkel is igazodni kell.

(11) Az épiiletek tetbgerince nem lehet az épitménymagassag+3,0m-nél magasabban. A
tetdidom 45° -nal nagyobb tet6hajlasszéggel nem alakithato ki.

(12)A melléképitmények koziil kerti épitmény, névényhaz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarolé, kdzmiicsatlakozo, kézmiip6tld, kemence, jégverem létesithetd.

(13)Lakotelken legfeljebb netté 40m” alapteriiletii gazdasagi (kereskedelmi, nem zavaré
ipari) funkcidjn helyiség alakithaté ki (az Svezeti eléirasok keretein beliil).

(14) A kertvérosias lakétertileteken Iétesithetd épiiltekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) A foldszinti padldvonal csak a terepadottsdggal igazolt esetben lehet a jérda
felett 1,20 m-nél magasabban.
b) Megmarado épiiletek komyezetében kialakult homlokzat-magassagtél az 1j
épllet:
ba) torténelmi telepiilésrész esetén (Ofalu) & 0,6m-rel térhet el.
bb) egycb csctben L 1,0m-rel térhet el.

¢) Lakdépiilethez kapcsolodva kereskedelmi széllashely egységek (panzid) az
ovezeti elbiras keretein beliil, korlatozas nélkiil kialakithatdak.,

d) Tetbablak, egyéb tetéfelépitmény felsd oldalszarufsija nem indulhat a
tetOgerinchdl.

e) Kerités mindeniitt 1étesithets. Tomor ldbazat magassaga terméskd esetén max.
80cm, beton miikd esetén max. 50 cm lehet. Folotte attort (kovacsoltvas, acél,
drothalé vagy léc) kerités Iétesithetd, melyhez él8sévény, felfutd névényzet
csatlakozhat. Betonoszlop utcai keritésként nem alkalmazhatd. Tomor kerités is
Iétesithetd, amelynek anyaga fa, tégla, ké vagy vakolt feliilet lehet.

f) Az egységes épitészeti koncepci6 szerint éptilt tobbszintes épiiletek bbvitése
csak az egész épiiletet atfogd egységes terv szerint valdsithatd meg.

g) Az ikerhdzas beépitésti teriiletek Svezeti paraméterei egy ,,ikerhaz-fél”-re és a
hozza tartozo telekterliletre vonatkoznak, fiiggetleniil az épiilethez tartozé telkek
tényleges osztottsagatol.

7. Vegyes teriiletek épitési dvezetei

7.§ ()¥ A viros teriiletén a vegyes teriletek sajatos épitési hasznédlatuk szerint csak a

teleplileskozpont vegyes teriiletbe tartoznak.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet t5bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,

lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, kulturdlis valamint

*Modositotta a 16/2014.(X1.25.) énkormanyzati rendelet




sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavard
hatdssal a lakofunkciéra. A terileten az OTEK 16. és 32.§-a szerinti épitmények
helyezhetk el.

(3) A vegyes teriiletek épitési Gvezetekre valé tagoldsat a szabalyozési terv tartalmazza.

(4) Telepuléskézpont vegyes teriileten (V1) telket alakilani, illetve azt beépiteni az egyes
epitési Gvezetekre az aldbbiakban megéllapitott beépitési jellemzékkel lehet.

A B C D
1 Epitési Ovezet jele Vt1-S8z/40/7,5/ 1500° | Vi2-Z/ 50(65*)/5,5/1000 | Vt3-Z/60(75%)/4,5/350
2 | Beépitési mod szabadon 4116 zartsorli zartsord
3 | Beépitettség (Yo) max. 40 max. 50 (65 *) max. 60 (75%)
4 | Epitménymagassag(m) | max. 7,5 max. 5,5 max. 4,5
5 | Telekteriilet {m2) min, 1500 min. 1000 min, 350
6 | Telekszélesség (m) min. 25 min. 20 min. 14
7 | Zsldfeliilet (%) min. 30 min. 20 min. 10
8 |Kozmitvesitettség teljes teljes teljes
* (saroklelek esetén)
E ] F
1 | Epitési vezet jele Vt4-7/50/5,5/B5000™°
2 | Beépitési mod zartsorl
3 | Beépitettség (%) max. 50
4 | Epitménymagassag (m) max. 5,5
5 | Telekteriilet (m2) min. B5000
0 | Telekszélesség (m) min. 20
7 | Zoldfeliilet (%) min. 20
8 | Kbzmilvesitettség teljes

B = beépithetd min. telekteriilet

(5) Az Ofaluban 1&vé vegyes, telepiiléskozponti §vezetekben utcavonalon 4116 beépitési
eléfras esetén elSkert nélkiili, utcavonalon 4&ll6, a torténetileg kialakult
épiilettdmegeknek megfeleld épiilet épithetd.

(6) Az épiiletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassig + 3,2 m-nél magasabban. A
tetdidom 45° -nél nagyobb tet6hajlésszogii nem lehet.

(7} Telepiiléskézponti vegyes teriiletek telkein legfeljebb netté 40 m” alapteriiletii nem
zavar¢ ipari funkcioji gazdasagi helyiség alakithaté ki (az 6vezeti elbirdsok keretein
beliil).

(8) Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek telkein kialakithato épiiletekre a 6 §.(14)
bekezdés elbirasait be kell tartani.

(9) Meglévo éptilethez - toldalékként - elékertben még akkor sem helyezhetd cl iizlet
(stb.) ha az Gvezeti el6irds utcavonalon 4llé beépitést tartalmaz.

o)
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8.8 (1)
@)
&)

(4)

()
(6)

(7)
(8)

©)

8. Udiiléteriiletek épitési vezetei

Az tdulStertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet: Udiiléhazas udiilsteriilet (i)
Az udilldteriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozési terv tartalmazza.

Az Udiiléhazas tduldlerileten az OTEK 21., 22. §-a szerinti udiildépiiletek és a
32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

Az Udiilbhazas udiiltertileten (i) telket alakitani, illetve azt beépiteni az
aldbbiakban megéllapitott beépitési jellemzékkel lehet.

A B
1 | Epitési 5vezet jele Uii-Sz/15/5,5/2000
2 | Beépitési méd Szabadon 4116
3 | Beépitettség (%) max. 15
4 | Epitménymagassig (m) max. 5,5
5 | Telekteriilet (m2) min. 2000
6 | Telekszélesség (m) min. 18
7| Zsldfeliilet (%) min. 50
8 |Kézmilvesitettség teljes

Az Udiilshazas tdiildteriilet az udiilléépiileten kivill jarmiitarolé, kiskereskedelmi
tizlet 16tesithetd.

Mellékeépitmények kdzill kerti épitmény, terepszint alatti épitmény, hulladéktarold,
kézmiicsatlakozd, kézmiipatlo, 1étesithets.

Udiiléteriileten az elékert altalanos értéke Sm.

Az épliletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassag+3,0m-nél magasabban. A
tetbéidom csak 45° -nél nagyobb tetdhajlasszoggel nem alakithaté ki.

Az udiilSteriilet telkein legfeljebb netté 40m alapteriiletii kereskedelmi gazdasagi
helyiség alakithato ki (az Svezeti el6irdsok keretein beltil). Ipari gazdasagi funkci6ji
helyiseg (épiilet) nem alakithatd ki.

9. Gazdasagi teriiletek épitési Svezetei

9.8 (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznélata szerint:

@

3)

a)*? kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz),

b) ipari gazdasagi, mezdgazdasigi lizemi teriilet (Gip),

A gazdasdgi teriletek épitési Ovezetekre valé tagoldsit a szabalyozdsi terv
tartalmazza.

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentés zavard hatast
kereskedelmi, raktarozasi gazdaségi tevékenységi céla épiletek eclhelyezésére
szolgal. A teriileten az OTEK 19. és 32.§-a szerinti épitmények helyezheték el.
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43 A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet épitési telkei az aldbbi tablizat
& g
szerintl beépitési jellemzGkkel épithetsk be.

A B C
1 | Epitési 5vezet jele Gksz1-8Ze/40/6,0/3000 Gksz2-0e/50/5,5/1400
2 | Beépilési mod Szabadon all6 Oldathatdron 416
3 | Beépitettség (%) max. 40 max. 50
4 |Epitménymagassig (m) |max. 6,0 max. 5,3
5 | Telekteriilet (m2) min. 3000 min. 1400
6 | Telekszélesség (i) min. 30 min. 16
7 | Zsldfeliilet (%) min. 30 min. 30
8 | Kézmiivesitettség teljes teljes
(5) Az ipari gazdasagi teriilet els6sorban nem jelentds zavard hatasu Uzemi jellegii
gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 20.§.-a szerinti
épiiletek es 32.§-a szerinti épitmeények helyezhet6k el.
(6) Az ipari gazdasigi teriilet &pitési telkei az aldbbi tabldzat szerinti beépitési
Jjellemzodkkel épitheték be.
A B C D
I Gipl- Gip2- Gip3-
Epitési dvezet jele SZe/40/10,5/5000 SZe/40/7,5/3000 0e/50/6,5/1400
2 | Beépitési mod Szabadon &llé Szabadon allé Oldalhatéron 4ll6
3 | Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 50
4 | Epitménymagassig(m) | max. 10,5 max. 7,5 max. 6,5
5 | Telekteriilet (m2) min. 5000 min. 3000 min. 1400
6 | Telekszélesség (m) min, 40 min. 40 min. 50
7 | Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 25 min. 20
8 | Kozmiivesitettség teljes teljes teljes
E F
1 Gipd-
Epitési 6vezet jele 0¢e/40/7,5/1500"
2 | Beépitési méd Oldalhatéron allo
3 | Beépitettség (%) max. 40
4 | Epitménymagassig (m) max. 7,5
5 | Telekteriilet (m?2) min. 1500
6 | Telekszélesség (m) min. 30
7 | Zsldfeliilet (%) min, 25
8 | Kdzmiivesitettség teljes
7'

**Modositotta a 16/2014.(X1.25.) nkormanyzati rendelet
“*Beiktatta a 16/2014.(XL1.25.) énkorményzati rendelet
*Hatilyon kiviil helyezte a 12/2017.(XIL.20.) Snkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018. janudr 1-t61




10. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei

10.§ (1) A kiiloénleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a) sport (Ksp)

b) rekredcios, sport, rzabadidékszpont (Kr)
¢) idegenforgalmi-rekreacios,(Kir)

d) temetkezési céli-, (Kt)

€) varosiizemeltetési célu (kozmui)(Kv),

tertilet.

(2) A Kkiilonleges

tervtartalmazza.
(3)

teriiletek  épitési

ovezetekre

vald tagolasat

a szabalyozasi

A kulonleges sport-teriileten kizardlag a sportolassal és a szabadidd eltsltésével

kapcsolatos, illetve azt kiszolgalo épitmények helyezhetSk el (OTEK 24.§).

“)

A killonleges rekredcios, sport-, szabadidékdzpont teriileten kizérdlag a szabadidé

elt6ltesével kapcsolatos sportoldsi és kulturdlis, illetve azt kiszolgdlé épitmények

helyezheték el.
(5)

létesitmények helyezhetsk el,

lehetdség 1/3-ad részén.

(6)

A kiildnleges idegenforgalmi-rekredcids teriileten kulturalis, sport, és vendéglato
valamint kereskedelmi szallashely a beépitési

A kiildnleges temetd, illetve kegyeleti park rendeltetésti teriilet a sirhelyek,

siremlékek, ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK 24.§8).

a) Temetési hely megjeldlésére sirjel hasznalhato, illetSleg létesithetd.
b)'° A temetési helyen elhelyezhett sirjelek magassaga legfeljebb 150 cm, a sirhant
illetve a sfrhelyet koriilvevd kerités magassiga pedig maximum 40 cm lehet.
Kivételt képeznek a kézdsségi emlékmiivek, amelyek mérete egyedi elbirdlas ala

esik.
C)-d) E7

()

sziikséges - telekigényes - kdzmii létesitmények tertilete.

(8) A Kkiildnleges teriiletek ép

rrrrr

A Kkiildnleges varosgazdéalkodasi (kozml) teriilet a telepiilés fenntartisdhoz

A B C D
1 | Epitési dvezet jele Ksp-Sze/50/4,5(7,5)/10000 | Kirl-Sze/8/6,5/5000 | Kir2-Sze/4/4,5/10000
2 | Beépitési méd szabadon allé szabadon all6 szabadon allé
3 |Beépitettség (%) max. 50 max. 8 max. 4
4 | Epitménymagassig(m) |max. 4,5 (7.5) max. 6,5 max. 4,5
5 | Telekteriilet (m2) min. 10000 min 5000 10000
6 | Zoldfeliilet (%) min. 80 min. 70 min. 80
7 | Kézmivesitettség részleges teljes részleges
E F G H
1 | Epitési Gvezet jele Kr-8Z¢/20/6,5/5000 | Kt-8Ze/4,0/3,5(10,5)/10000 | Kv-SZe/10/4,5/3000
2 | Beépitési mod Szabadon allé Szabadon 4116 Szabadon 4llo

“*Médositotta a 12/2017.(X11.20.) dnkorményzati rendelet Hatalyos: 2018. janudr 1 t81
"Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(XIL.20.) Snkorményzati rendelet Hatélytalan: 2018. januéar 1-t81




3 | Beépitettség (%) max. 20 max. 4 max. 10

4 Epitménymagasség(m) max. 6,5 max. 3,5 (10,5) max. 4,5
5 | Telekteriilet (m2) min 5000 min 10000 min. 3000
6 | Zoldfeliilet (%) min. 60 min. 60 min. 60

7 | Kozmivesitetiség leljes részleges részleges

11. Epitési svezetek altaldnos eléfrasai

11.§ (1) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzben nem beépitett,

2

)

)

(3)

illetve atalakitisra szént) teriileteken a telkek kialakitdsanak, illetve beépitésének
szabalyait a vonatkozo épitési dvezeti eldirdsok szerint kell betartani.

Az épitési dvezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
eléirasoktol az aldbbiak szerint lehet eltémi.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre el6irtat, akkor a
meglévé épilet felijithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag
nem ndvelheté. Ha az éptilet lebontésra keriil, a telket beépitetlen teleknek kel
tekinteni és az (1) bekezdés eléirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithaté
telektertilet), a telek akkor épithet6 be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd
szabilyok (tliztdvolsdg, oldal-, el8-, és hatsdkert méretek) betarthaték. A
Jelenlegi telekméretek - kozteriileti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem
cstkkenthetok.

¢} Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassidga meghaladja az Svezetre eldirtat,
akkor a meglévd épiilet felujithato, de &tépités esetén az 0 épiilet magassaga

" nem haladhatja meg a szomszédos épiiletek épitménymagassaginak atlagat.

d)

Az egyes telkeken az épliletek elhelyezésekor a szabdlyozasi tervben vagy jelen
szabdlyzatban meghatérozott jelolt épitési helyet kell figyelembe venni; ezek
hisnyéban az OTEK 35.§-4nak vonatkozo eldirasait kell alkalmazni. Elékert esetén
az utcaban kialakult jellemz6 llapotot kell iranyadénak tekinteni.

Terepszint alatti épitmény a telek - épitési eléirdsokban meghatarozott - beépithetd
teriilletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 20% alatt
létesithetd.

Az épitési Gvezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK 42.§-anak
eldirasait kell alkalmazni.

(6)19

(7)*°K 6zmiivek elhelyezésére szolgald teriilet barmely épitési 6vezetben kialakithaté a

telek minimalis méretére vonatkozd korlatozas nélkiil.

**Hatdlyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) énkorméanyzati rendelet Hatalytalan: 2018. januar 1-t5] 1
**Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) dnkorményzati rendelet Hatdlytalan: 2018, janudr 1-t61 1
*"Beiktatta a 16/2014.(X1.25.) tnkorméanyzati rendelet
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o IV.FEJEZET }
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RESZLETES ELOIRASAI

12, Kozlekedési és kozmiitertiletek Gvezetei

12.§ ()™ A kozlekedési és kézmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint lehet:

a) altalanos kozlekedési és kozmiiteriilet (KOul, KOu2)
b) vasutteriilet (KOk)

(2) Az éltalanos kézlekedési és kozmuteruletek a kozlekedés, kézmii és hirkézlés céljara

kijelslt teriilet. Az vezetben az OTEK 26.§-a szerinti ¢pitményck helyczhetok cl.

(3) A vasttteriilet a kotottpalyas kozlekedés céljéra kijeldlt teriilet. Az Gvezetben az

OTEK 26.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

13. Zoldteriilet és dvezetei

13.§ (1)** Zoldteriilet a szabalyozési terven kozparkként (Zkp) lehatérolt, jelenleg (vagy

@)

3)

)

tervezett esetben tavlatban) jellemzéen allandéan névényzettel fedett kozteriilet.

Valamely indokolt okbod] kézhasznalat el6] elzért teriilet a kozpark teriiletének max.
10 %-at veheti igénybe.

A kozpark teriiletének legaldbb 60 %-at fis ndvényzettel fedetten kell kialakitani,
illetve fenntartani.

Kozpark teriiletén (és egyéb kozterilleten is) fak kivAgdsa, csonkoldsa akkor
engedhetd meg, ha

a) a fa egészségi dllapota,
b) baleset- és életveszély elharitasa,
c) kdzegészségligyi szempontok
d) egyéb kozérdek
azt feltétleniil sziikségessé teszik.

14. Erdéteriiletek dvezetei

14.§ (1)Z

@

()

A tervezett erddk (jellemzden kmyezetvédelmi funkciéjy, illetve védd erddsavok)
altal érintett teriileten az erd$ telepitéséig a mezOgazdasagi hasznalat korlatozas

nelkill folytathatd, a mezégazdasdgi termeléshez kapcsolédo épiiletek azonban ott
nem helyezhet6k el.

Az erfteriilet a telepiilésrendezés (épitmények elhelyezése) szempontjabdl védelmi
(Ev) rendeltetési erdddvezetekbe tartozik. A védelmi rendeltetésti erbovezetben
épiilet nem épithetd. Az OTEK 32.§-a szerint épitmények is létesithetsk, ha azok az

“IMédositotta a 16/2014.(X1.25.) Snkorméanyzati rendelet
**Modositotta a 16/2014.(X1.25.) nkorméanyzati rendelet
“*Hatalyon kiviil helyezte a 16/2014.(X1.25.) énkormanyzati rendelet
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erddt a védelmi rendeltetése betdltésben nem zavarjék.
24
4

15. Mezogazdasagi teriiletek

15.§% Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a
sajatos épitési haszndlata, tovabba tajképi és kirnyezetvédelmi érzékenysége szerint
a kbvetkezd tertilet felhasznalsi egységekbe tartozik:

a) 4ltalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
b) korlatozott funkcidji mez6gazdasagi teriilet (Mko)
¢) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

16. Altaldnos mezégazdasagi teriilet

16.§ (1) Altalanos mezdgazdasagi tertileten (M4) jelen rendeletben szabalyozott feltételek
szerint, a gazdalkodd(k) ott lakAsat biztositd lakdépiilet, tovdbba a ndvénytermesztés
¢s az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és térolds gazdasag
épiiletei helyezhetdk el.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében a legkisebb, osztassal kialakithatd telek
1ha.

(2) Altalénos mezogazdasagi teriilet Svezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitdsdnak feltételei:

a) Lakéépiilet létesitése:

aa) Beépitheto telek teriilete
Szanto, vagy kertmiivelési dgban: min. 50 ha
Sz616, vagy gytimolesds, €s intenziv hasznélati jellegli kert mév. 4gban: min. 10
ha

ab) Gyep, nadas, stb miivelési 4g0 telkek nem épithetSk be.

ac) Beépitési mod: szabadonallé (elé-, oldali-, és hatsékert min. 10 m)

ad) Beépitettség mértéke: max. 0,5 %

ae) Epinnénymagasség: max. 4,5 m,

b) Gazdasagi épiiletek létesitése:

ba) Beépithet§ telek teriilete
Szantd, vagy kertmiivelési dgban: min. 20 ha
52616, vagy gytimélcss, és intenziv hasznalati jellegti kert milv. dgban: min. 5
ha

bb) Gyep, nadas, stb mtivelési agh telkek nem épithetdk be.

be) Beépitési mod: szabadonallé (elé-, oldali-, és hdtsokert min. 10 m)

bd) Beépitettség mértéke: max. 2 %

be) Epitménymagasség: max. 5,5 m (ha gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt
ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, technolégiai tervvel kell igazolni a
szlikséges legkisebb épitmény magassagot)

“*Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(XIL.20.) énkorményzati rendelet Hatélytalan: 2018. januar 1-t81
#*Médositolta a 16/2014.(X1.25.) énkorményzati rendelet
Z5Médositotta a 16/2014.(X1.25.) Onkorményzati rendelet
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17. Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)*®

17.§ (1} A kertes mezdgazdasagi terillet mezdgazdasigi termelést és az ahhoz kétédd
pihenést szolgéld teriilet-felhasznalasi egység.

(2) Az &vezetben az OTEK 32. § épitményei, tovabba
a) pince,
b) félia sator, tiveghdz,
¢) ideiglenes tartozkodésra is alkalmas gazdasagi épiilet,
d) préshaz,
e) szerszam-, gylimdlesds-, kispép- és terménytarold
helyezhet6 el.
(4) Kertes mezdgazdasagi teriileten a telek

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %,
b) a beépithett telek teriilete legalabb 720 m2,
c) a be€pithet6 telek szélessége legalabb 14 m,
d) a kialakithato telek szélessége legalabb 16 m,
€) a kialakithat telek teriilete legaldbb 1100 m2,
f) az elékert legalabb 5 m, de legfeljebb 8 m,
g) az oldalkert legalabb 3 m,
h) az atlagos épitmény magassag legfeljebb 3,5 m,
1) a gerincmagassag legfeljebb 7,5 m

lehet.

(5) Kertes mezbgazdasagi tertileten telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhetd el.

18. Korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriilet

18.8 (1) Korlatozott funkciéjn mezégazdasagi teriileten (Mko) a felszini vizek védelme és a
természet- €s tajképvédelem érdekében, tovdbba a tavlati lakoteriilet fejlesztés
¢rdekében valamint k6ryezetvédelmi okokbdl épiiletek - bizonyos eseteket kivéve -
nem létesitheték.

)% Gazdasagi éplletként kivételesen elhelyezhetd a legeltetéses allattartst illetve
természetvédelmi bemutatést, ismeretterjesztést szolgald épiilet. Az ilyen épiiletek
csak szantd vagy gyep miivelési 4gili, min. 20 ha teriiletii telken, telkenként max. 200
m2 beépitettséggel létesitheték, max. 4,5 m épitménymagassaggal, szabadonallo
beépitési moddal, tajba ill6, hagyomanysrzé modon kialakitva.

(3)31

*"Hatélyon kiviil helyezte a 16/2014.(X1.25.) 6nkormanyzati rendelet

**Modositotta a 16/2014.(X1.25.) nkorményzati rendelet

**Hatalyon kiviil helyezte a 16/2014.(X1.25.) énkormanyzati rendelet

**Modositotta a 12/2017.(X11.20.) énkorményzati rendelet Hatdlyos: 2018, januar 1-t61

31Hatalyon kiviil helyezte a 12/20] 7.(XI1.20.) énkorméanyzati rendelet Hatalytalan: 2018. januar 1-t8] 1
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19. Vizgazdalkodasi teriiletek’

19.§8% (1) Vizfeliilet vizgazddlkodasi teriiletbe tartoznak az 4llandé vizfeliilette! rendelkezé
vizgazdalkodassal §sszefiiggd teriiletek.

(2) Egyéb vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az allando vizfelilettel nem rendelkezé
vizgazdalkodassal 6sszefliggd tertiletek.

(3) Vizgazdalkoddsi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkoddsi épitmények,
létesitmények helyezhettk el. Kivételes esetben elhelyezhet6k olyan, a vizfeliiletek
rekreédcios funkcidjaval, tovabba természetvédelmi bemutatassal
ismeretterjesztéssel  kapcsolatos  épitmények s, amelyek nem minésiilnek
epliletnek, tovabba a teriiletek eredeti rendeltetését nem zavarjak.

(4) Vizgazdalkodasi §vezetben horgasztanyak, bodék, stégek nem helyezhetdk el.

20, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet™

19/A.§ (1) A killdnleges beépitésre nem szént teriilet sajatos hasznélata szerint lehet: sport
(Kb-Sp)

(2) A Kkildnleges beépitésre nem szant sport teriileten sportolasi, kulturalis,
vizgazdalkodasi és vendéglato létesitmények helyezhetsk.

(3) A Kkiilénleges beépitésre nem szant teriileten ¢piiletetek legfeljebb 2%-o0s
beépitettséggel helyezheték el.

V. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

2]. Kozlekedési teriiletek és Iétesitmények

20.§%°(1) A telepiilés teriiletén kdzlekedési célra teriiletet felhaszndlni, kozlekedési
letesitményt elhelyezni csak az OTEK, a hatélyos jogszabalyok, a szakdgi
eldirasok, valamint a jelenlegi rendelet el6irasai szerint szabad.

(2) A kodzutak (és kozteriletek) széméra a szabalyozdsi tervben meghatarozott épitési
teriiletet biztositani kell.

(3) A kozutak szabélyozasi szélességén beliil csak a kozit 1étesitményei, berendezései
€s kozmiivek 1étesithetok, illetve névényzet telepithetd.

(4)36
(5)37

(6) A koziti csomoépontok helyigényét a szabalyozasi terv tartalmazza.

Médositotta a 16/2014.(X1.25 ) dnkorményzati rendelet

**Modositotta a 16/2014.(X1.25.) dnkorméanyzati rendelet

*“Beiktatta a 16/2014.(X1.25.) dnkormanyzati rendelet

**Médositotta a 11/2008.(V111.4.) Kt. szamt rendelet

**Hatalyon kiviil helyezte a 16/2014.(X1.25.) 6nkorményzati rendelet

*"Hatalyon kiviil helyezte a 12/201 7.(XI1.20.) dnkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018, januar 1-t81 1
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(7)38

®)

)

A gyalogos kozlekedés szaméra az Ut-keresztmetszetekben —megfelels
gyalogjardakat kell biztositani.

Parkolas:

a) Uj beruhézésoknal az OTEK-ben meghatarozott parkolasi igényt sajat telken
belil kell kielégiteni.
b) Ha a parkolési igény telken beliil nem elégithet8 ki a parkoldhely megvaltas az
onkormanyzati parkolé-rendelet szerint tdrténhet
c) Kozterileti parkolot kell kialakitani:
ca) a kdzség kozpontban,
cb) a temetdnél,
cc) a tervezett rekredcids kdzpontban,
cd) a tervezett idegenforgalmi rekredcids kdzpontban,

(10)*° Uzemanyagtélts allomas gazdasagi teriileten elhelyezhetd. Az lizemanyagtslts

allomas parkolasi igényét telken beliil kell kielégiteni.

AD* A 077/52 hrsz-4 teriileten tervezett lizemanyagt6ltd dllomas megkdzelitése

Nyergestjfalu fel6l a meglévé fouti jobbra kanyarodd siv meghosszabbitasaként
kiilén jobbra kanyarodé savbél kell biztositani. A siv meglévd jobbra kanyarodd
sav elotti lassitdsi és Atmeneti szakaszanak hosszit méretezni kell. Az
lizemanyagtoltd allomasra bevezeté utat a fout késobbi 2x2 forgalmi savos
autdutként torténd kialakitasakor annak jobbra kanyarodd sivjabél kell inditani.

Az lzemanyagtolté allomds Esztergom fel6li megkozelitésére a tati uton az
iparteriilet megkozelitését biztosité csomodponttél min. 120 m - re csatlakozd
csomépontot kell kiépiteni.

22, Kozmiivesités, kozmiiépitmények

21.§ (1) Kozmilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK

eldirasait, valamint a megfelelé 4gazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe
kell venni. Az eldirasok szerinti véd6tavolsagokat biztositani kell.

" A meglévl €s a tervezett kozlizemi vizellatds, szennyviz- és csapadékviz

()

elvezetés, villamos energia és foldgdzellatas, valamint a tavkozlés halézatai és
létesitményei, tovabbé azok dgazati el6irdsok szerinti biztonsagi dvezetei szaméra
kdzmiitertileten vagy kézteriileten kell helyet biztositani.

Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi (épitési és egyéb)
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzdjarulasaval
engedélyezhetd.

Feleslegessé valt kézmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt,

**Hatalyon kiviil helyezte a 16/2014.(X1.25.) 6nkorményzati rendelet

**Beiktatta a 11/2008.(VII1.4.) Kt. szamn rendelet

““Beiktatta a | 1/2008.(VIIL.4.) Kt. szdmii rendelet

“‘Médositotta a 12/2017.(X11.20.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2018. januar 1-t81
““Mddositotta a 12/2017.(X11.20.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2018. Jjanuar 1-161
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4)* A telepiilés bedpitett, illetve beépitésre szént teriiletén épiiletek elhelyezésének
feltétele az OTEK 8. §-ban rogzitett kdzmivesitettség mértéke szerint:

a) lakoteriileten,

b) gazdasagi teriileten, kereskedelmi, szolgaltatdsi teriileten,
¢) ipari leriilelen,

d) tdtldtertileten a kézmiiellatas megléte.

A kdzmiellatas keretében biztositani kell a vezetékes ivéovizellatist, a villamos
energiaellatast, a szennyvizelvezetést és a megfeleld csapadékviz elvezetést.

(5" A telepiilés beepitésre nem szant teriiletén, lakas céljaul szolgald, kereskedelmi,
vendéglatasi céld, szallasféréhelyet nyujto, gazdasagi célu tevékenységre szolgald
Uj éptilet elhelyezése, ill. meglévd épiilet felsorolt célra torténd funkcid-valtasa
esetén a megfeleld egészséges ivovizellatast és a villamos energia ellatast,
valamint a szennyvizelvezetést a felszini vizrendezést biztositani kell.

(©)-(7)*
(8) A szennyvizek a kdrnyezetet nem szennyezhetik, ezért:

a) a mélyebben fekvé teriiletek jellemzben magas talajvizallasa miatt a talaj és a
talajviz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriletén tilos, az még A4tmenetileg - révid idére - sem
engedélyezheto,

b) a nyilt 4rokra, patakra, egyéb id6szakos vagy 4llandé vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni,

C)46

(9) Gazdasagi tertiletrd]l (lakételkeken engedélyezett véllalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatorndra vald rakétési
eléirdsoknak meg kell felelni, az ettl eltéré szennyezettségii vizet telken beliil
letesitendé szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el§
kell tisztitani.

K

(11) A nagyobb vizfolyasok mellett partéleitdl, az Onkormanyzati és tarsulati
kezelésben 1év6 arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok
karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a maésik oldalon legaldbb 1 m
szélességli sav karbantartas szdméra szabadon hagyandd.

(1 2)48

(13) A telepiilés hosszl tavli arculatformalésa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodés
¢rdekében a csapadékviz elvezetésére:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert Kkell épiteni a szitkebb szabalyozasi
szélességli utcdkban ds ahol a topografiai adottsagok sziikségessé teszik vagy
egy€b hasznositas igényli (kerékpérut, parkolo stb.),

“Maodositotta a 17/2005. (X.7.) Kt. szémi rendelet

“*Modositotta a 17/2005. (X.7.) Kt. szémi rendelet

**Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(XI1.20.) énkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018. janudr 1-t61
“®Hatalyon kiviil helyezte a 17/2005. (X.7.) Kt. szami rendelet

“"Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) Onkormanyzati rendelet Hatalytalan: 2018, januér 1-t51
**Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) énkorményzati rendelet Hatdlytalan: 2018, januar 1-t5]
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b) nyiltarkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve 1étesithetd, ahol a
szabalyozasi szélesség lehetévé teszi.

(14) A csapadékviz él6vizbe torténé bevezetése -elétt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kitelezo.

(15%A csapadékviz  elvezetését biztosité rendszer szallitbképességét egész a
vegbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (61 ha-t meghaladé telekteriilet)
beruhédzas engedélyezése esetén.

(16) Husz, illetve anndl t&bb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne
folyhasson kozvetlen a zjldfeliiletre. Ezekr§l a nagyobb parkolé feliiletekrél és a
szennyezessel veszélyeztetett gazdasagi terilletek belsé Utjairdl Gsszegyild
csapadekviz csak hordalék és olgjfogd mitdrgyon keresziill vezelbels a
csatornahaldzatba.

(17) Telepiilésesztétikai és teriiletgazddlkodasi szempontbél a burkolt utakkal
rendelkezé teriileteken, illetve utak szilard burkolatinak kiépitésekor beépitett és
beépitésre szant teriileten U villamos energia ellatdsi (kozep-, kisfesziiltségii,
valamint kozvilagitdsi) halozatot épiteni, meglévé halozat rekonstrukei6jat
engedelyezni légkdbeles, illetve intenziv beépités esetén f5ldkéabeles elhelyezéssel
szabad.

(18)-(19)*

(20)*'A teriileten meglévé és éptld kozépnyomésn gazvezeték tizemelését akadalyozo
tevékenység, vagy veszélyeztetd tevékenység a védétavolsagon belil nem
folytathaté. A meglévé kozép és nagy kozépnyomasu gerincvezetékekkel érintett
tertileteknél a szolgalmi jogot biztositani kell.

(21) A vezeték védStavolsagan beliili munkavégzés csak az EGAZ Rt-vel torténd
eldzetes egyeztetés alapjan, illetve annak hozzajaruldsaval épithets.

(22) Kozépnyomast foldgazellatasn terileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomds-szabalyozdk az
éplletek utcai homlokzatira nem helyezheték el. A berendezés a telkek
eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(23) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkoddsi szempontbol a beépitett teriileten,
tavkozlési halézatot létesiteni, illetve megléve rekonstrukeiojat engedélyezni csak
fold alatti (fSldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés
cgyelére fennmaradhat, de terliletgazdalkodas, utca fasitas lehetbségének a

biztositdsira a kisfesziiltségil, a kézvilagitasi és tavkozlési szabadvezetéket kozos
oszlopsoron kell vezetni,

@ 6)52

23. Uzemanyag toltoallomasra vonatkozé kézmiieléirasok

“*Médositotta a 12/2017.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2018, januar 1-t51
“*Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(XI1.20.) énkormdnyzati rendelet Hatalytalan: 2018. januar 1-t611
**Médositotta a 12/2017.(XI1.20.) nkorményzati rendelet Hatélyos: 2018, januar 1-t8]
>’Hatalyon kiviil helyezte a 12/201 7.(X11.20.) Snkormanyzati rendelet Hatélytalan: 2018. januar 1-t81}
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21/A.8> (1)

22.§

(2) A meglév) kozmiilétesitmények véddtavolsagat biztositani kell.

(3) A tervezett Iétesitménycket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4)  Atoltéallomas teriiletén dsszegylilé szennyezett vizeket kiildn csatornan €s tisztitd
miitargysoron, olaj- és hordalékfogén vald Atvezetés utdn szabad a befogadd
csatorndba vezetni.

(5) A szennyezetlen csapadékvizek viznyel6kon és aknakon keresztiil vezetheték a
befogadd csatornaba.

(6)”

(7) A toltallomdsokon a benzingdz megfogaséhoz és visszavezetéséhez megfeleld
télt6fejek alkalmazasa kételezé.

(8) A fteriileten beliil villamosenergia-halézatokat foldkibeles kialakitassal kell
megépiteni.

(9) A tavkozlési haldzat foldkabelen vezetends,

(10) A meglévd kozmithalozatokhoz vald csatlakozasokat eldfeltaras alapjan, az
tizemeltetbkkel egyeztetve kell végeztetni.

_ VL FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM
24. Altalanos eléirasok

(1) Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilén és egylittesen sem eredményezhetnek
a jogszabalyokban és més hatésdgi el8irdsokban megallapitott terhelési
hatérértékeket meghaladé mértékd karos hatast a kdrnyezetiikre. a terhelési
hatarértekek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd
tisztasdgdnak védelme és a vizminéség tekintetében az épitési engedély
megkeérésekor hatalyos jogszabdlyok alapjan kell meghatarozni.

23

4’ A kémyezetre jelentds hatést gyakorlé tevékenységekre, beruhdzasokra magasabb
rendil jogszabalyok alapjan elézetes vagy részletes kérnyezeti hatdsvizsgélatot
kell késziteni.

(5) Beépitési feltételek:

**Beiktatta a 11/2008.(VIIL4.) Kt. szamu rendelet

**Hatalyon kiviil helyezte a 12/201 7.(X11.20.) 6nkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018, Jjanuar 1-toll
**Hatdlyon kivul helyezte a 12/2017.(X11.20.) onkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018. januér 1-t61
*$Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017 (XI1.20.) énkorményzali rendelet Hatalytalan: 2018. januar 1-tél
*"Médositotta a 16/2014.(X1.25.) énkorményzati rendelet
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Az épitési telken épitési tertileten a szabalyozési eldirdsoknak megfelelé épitmény
akkor helyezhetd el, ha

a) a rendeltetésszeri hasznélathoz sziiksége villamosenergia-, ivovizellatas
biztositott,

b) akeletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

¢) a hasznalat sordn keletkezé hulladék elszallitdsa, 4rtalmatlanitisa
biztositott,

d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a f3ld
alatti és felszini vizek mozgasét és tisztasagat.

25. A levegivédelmével kapesolatos egyes szabalyokrél™

23.8 (1)59 Levegbtisztasig-védelmi szempontbdl a kibocsatdsi (emisszié) illetve a

@

()

(4)

24.§ (1)

(2)62
(3 )63

(4)

légszennyezettségi  (imisszids) hatdrértékek veenddk figyelembe. Egyéb
kérdésekben (pl. helyhez kotdtt, mozgd és vonalszerii 1égszennyezé forrasokkal
kapcsolatos eléirdsok, védelmi Gvezetek kiterjedése, blizzel jard tevékenységek) a
levegt védelmével kapcsolatos egyes szabalyokban foglaltak alapjén kell eljérni.

A kozség teriiletén hulladék nyilt téri, vagy héztartisi tlizel6berendezésben
torténd égetése (kis mennyiségli héztartdsi papir és fahulladék kivételével),
tovabbé veszélyes hulladék égetése (vagy mas formaban t6rténé Artalmatlanitésa)
nem engedhetd meg.

Allattarto telep és egyéb, kellemetlen szaghatast, blizt okozd létesitmény
lakéterilethez 300 m-nél kdzelebb nem létesithetd.

Gazenergia felhasznaldsa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazésa
egeszségiigyl szempontbdl nem engedélyezhets.

26. Zaj és rezgéselleni védelem®

Zaj ¢és rezgés elleni védelem szempontjabol figyelembe veendék a zaj és
rezgésterhelési hatarértékek.

A gazdasagl (ipari) ¢s szolgaltatd tevékenységet gyakorld 1étesitmények létesitése
esetében a zajkibocsétasi hatarértékeket az 1. fokl kérnyezetvédelmi hatdsig frja
elo.

A killonbozé funkciojl teriiletek elvalasztasara tobbszintes ndvényzettel fedett
(fasor+cserje) véddsévot kell kialakitani telken beliil és kozteriileten.

a) Lehér utcaban Telken belill 10m kozteriileten Sm
b) Madéch utcaban Telken beliil 5m kdzterilieten Sm
¢) Tordkvész utcai iparteriileten Telken beliil 10m

**Modositotta a 16/2014. (X1.25.) nkormanyzati rendelet

**Moédositotta a 16/2014.(X1.25.) Snkorményzati rendelet

S®Modositotta a 17/2005. (X.7.) Kt. szama rendelet

“'Modositotta a 16/2014.(X1.25.) dnkorményzati rendelet

*“Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) énkormanyzati rendelet Hatdlytalan: 2018. januar 1-t10
#*Médositotta a 16/2014.(X1.25.) énkormanyzati rendelet
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27. Hulladékgazdalkodas

25.§ (1)**A kommunalis hulladékok gytijiését, szallitdsat, artalmatlanitdsdt a mindenkor

@)%
(3)

4

(5)66

26.§ (1)

)

()

(4)67
)

érvényben 1évé Onkorményzati koztisztasigi rendeltben eléirtak szerint kell
tervezni €s végrchajtani. A teriileten keletkezd hulladékokat tigy kell gyfijteni,
hogy elkiilénitve keriiljon kezelésre és elszallitisra a kommunalis, az ipari (nem
veszelyes), valamint a veszélyes hulladék. Folyékony fazisd veszélyes hulladék
kozesatorndba nem engedhetd. A teleptilési szilard és folyékony hulladékokkal
kapcsolatos kzegészségligyi kovetelmények veenddk figyelembe.

A veszélyes hulladékok gyUjtését, taroldsat, szallitasat, artalmatlanitasét,
hasznositasat a mindenkor érvényben 1évé magasabb szintli jogszabélyban
eléirtak szerint kell tervezni €s végrehajtani.

A szippantott szennyvizek A4rtalmatlanitdsa, leiiritése csak az engedélyezett
fogaddallomasokon, helyeken lehetséges.

28. Talaj (fold) védelem

Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj felsd humuszos
rétegét (min. 20 cm) el kell kiiloniteni (deponalds) és Gjrahasznositdsardl (pl. a
teriilet zéldfelilleteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek z&ldfeliileteinek allergiakeltd
gyomndvényektdl (kilondsen a parlagfiitél) valdé megdvasa a tulajdonosok
kételessege.

Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve tsdzés és egyéb a talajra, felszin alatti
vizekre potencidlisan kdros hatdst anyag ideiglenesen sem helyezhet§ el.

Tertiletek feltoltése csak engedély alapjén, szennyezddésmentes anyaggal (kbzet,
told, homok, iszap, esetleg épitési térmelék) térténhet.

29, Vizek védelme

27.§ (1)-(2)%

3)

@)
(5)

Az élovizeket terhelé szennyez$ {izemi vizkibocsatisoknil -a technologiai
fegyelem betartdsa mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.

A meglévé és tavlati vizbazisok védelmét biztositani.

Az utak szilard burkolattal torténé ellatdsdval egy idében a csapadékviz-

¢“Moédositotta a 16/2014.(X1.25.) nkorményzati rendelet
**Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(XIL.20.) énkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018, januér 1-t51
®*Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) énkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018. januér 1-t61
“"Hatdlyon kivill helyezte a 12/2017.(XIL.20.) onkorményzat rendelet Hatalytalan: 2018. janudr 1-t61
*Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) énkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018. janudr 1-t51
$*Médositotta a 16/2014.(X1.25.) énkormanyzati rendelet
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elvezetést is meg kell oldani.

30. T4j és természetvédelem™

28.§ (1)’ Tat kozigazgatasi teriiletét érintden helyi jelentdségil védett természeti teriileteket

@"

(3)73

crinten els§ foku természetvédelmi hatdség a helyi Snkorményzat jegyzéie. A
védett teriileteket érintd épitési munkak(1000m-en belilli gazdaségi levékenységi
cel épiilet létesitése), illetve a teriiletek A4llapotat befolydsold egyéb
tevekenységek csak az elsé fokii természetvédelmi hatésdg elbzetes
hozzajarulasaval végezhetok.

Az orszéagos jelentSségli tajképvédelmi teriilet dvezetében 1 épiilet, épitmény
elhelyezése az aldbbiak szerint torténhet:

a) tajba illesztve,

b) a torténeti tdjszerkezet, a t4jképi adottsigok és egyedi tajértékek
meglrzésével,

c) atéjkarakter erdsitésével,

d) ahelyi épitészeti hagyomanyok figyelembevételével, valamint

e) kildn jogszabalyban részletezett latvanytervvel igazoltan.

31. Uzemanyag tslt6allomasra vonatkozé kirnyezetvédelmi el6irasok

28/A.8" (1) Az epitmények és hasznélatuk killon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek

@)
€))

(4) 75

29.87° (1)

a jogszabalyokban és mas hatdsagi el6irasokban megallapitott hatarértékeket
meghaladé mérték(i karos hatist kérnyezetiikre,

Foldalatti tartalyként csak kettds falu tartily keriilhet elhelyezésre, ezeket
jelzorendszerrel és aktiv korrdziovédelemmel kell ellatni.

A tartalyépités el6tt a talaj és a talajviz allapotara vonatkozdan allapotfelmérd
vizsgalatokat kell készittetni.

32. Zoldteriileti értékvédelem

A kozterilleti zoldfelliletek (kdzparkok, fasorok, kozlekedési terilletek

"“Médositotta a 17/2005, (X.7.) Kt. szamn rendelet

""Mddositotta a 17/2005. (X.7.) Kt. szamt rendelet

"*Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) énkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018. januar 1-t5]
"*Beiktatta a 16/2014.(X1.25.) nkorményzati rendelet

"Beiktatta a 11/2008.(VIIL4.) KL szama rendelet

"SHatalyon kiviil helyezte a 12/201 7{X11.20.) énkormAnyzati rendelet Hatalytalan: 2018. januar 1-t8]
"*Modosftotta a 11/2008.(VIIL.4.) Kt. szamu rendelet
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2)

(3)

@

(5)77
(6)78
7"

29/A.8%(1

@)

()

(4)

zoldfeliiletei) novényéllomdnya maximalisan védends. Ultetés, novénycsere,
attelepités, visszavagds, fa csonkoldsa, esetleg kivagasa csak kertészeti fenntartas,
felujitas esetén tGrténhet. Fakivdgas, csonkolds engedélyezhetd még kozvetlen
baleset- (vagy élet-) veszély elharitisa érdekében és a fa biolégiai pusztuldsa
esetén.

A kbzteriileti zbldfeliiletek, tovabba helyi értékvédelem alatt 4116 eépiiletek telkein
1év8 ndvényzet, fa karosodasaval jar6 tevékenység esetén - a helyi onkormanyzat
altal eldirhato pétlasi kotelezettségen thl - ndvénykértéritési (fapGtlasi) dij
allapithatd meg a kérokozé terhére akkor is, ha a tevékenységet egyébként
engedéllyel végzi.

A kozteriileten €s kozintézmények telkein csak fasitott parkolok létesithetdk és
tarthatok fenn (OTEK 42. § (7) pont). (Ttlkoros fanak a t6bbszor iskolézott, min
6. éves fa szamit.)

Ujonnan nyitott utcakban legalabb egyoldali utcafasitast kell telepiteni.

A beiiltetési kotelezettségl teriileten éptilet nem helyezhet§ el.

A betiltelési kotelezettségt teriilet minimum 85%-o0s zoldfeliileti fedettséggel kell
kialakitani/tartani.

) A betiltetési kdtelezettség tipusai:

a) haromszintii beliltetési kételezettség,
b) egyszintil beiiltetési kistelezettség,
c) eredeti vegetacié megtartandé.

Haromszintii betiltetési kotelezettség esetén a minimalis novénytelepités mértéke:
egyszintli névényzet, 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronajt fa/150 m2.

Egyszintl betiltetési kitelezettség esetén a szitkséges novénytelepités mértéke az
egyszintli nOvényzetre terjed ki. A terilleten a régészeti értékek védelme
érdekében a probafeltdrdsokat megeldzen mély gydkérzetii ndvényzet nem
telepithetd.

Az eredeti vegetdcio megtartdsira kijeldlt teriileten a kialakult vegetacié
bolygatés mentes megérzése sziikséges.

33. Telepiilési értékvédelem

30.§8 (1) Az épitészeti értékvédelem kiterjed:

a) régészeti értékekre,
b) orszagos miiemléki védettségre,

""Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(XI1.20.) énkorményzati rendelet Hatalytalan: 2018, janudr 1-t6]
"Deiklatia a 16/2014.(X1.25.) dnkormanyzati rendelet
"*Beiktatta a 16/2014.(X1.25.) dnkorméanyzati rendelct
*“Beiktatta a 16/2014.(X1.25.) Snkorményzati rendelet
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c) helyi védettségre.
28"

(©) A helyi védelem megallapitisiara vagy visszavonésira az Onkorményzat
képviselbtestiilete rendeletben dént.

(10) Helyi védelemben részesiilnek az (5) bekezdés szerinti eldirasok megtartasaval a
teriiletszerkezeti, valamint a szabélyozasi terven jeldlt, illetve a mellékletben is
felsorolt helytorténeti, telepiilésképi szempontbdl értéket képviseld épitmények
(esetleg kérnyezetiik), valamint a régészeti leletmentési teriiletek.

(11) A védelemben részesitett épiileten (tszakaszon) barmilyen beavatkozést (épités,
teltjitas, atalakitds, bontds, funkcidvallozlaldst az épiilet (beépitési struktira)
eredeti formaviligdnak megfelelden lehet elvégezni.

(12) A védett épiilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthaté el. Ezen
epiiletek bontasa esetén az épiiletet fel kell mérni és a terveket és a fotd-
dokumentacidt archivalni kell.

(13) A helyi védettségi értékekrd]l katasztert kell vezetni, amelynek alitdmaszté
anyagat a fényképes, rajzos és leir anyag képezi. A katasztert idészakosan feliil
kell vizsgélni és sziikség esetén modositani kell.

(14) Helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezhet, dokumentécié benyujtasaval.

(15)82

(16) Orszagos, vagy helyi védelem ald esé épitmény telkén 1év6 idés diszfik szintén
védettnek mindsiilnek, mint a kertek jellegzetes, telepiilésképileg karakteres
elemei.

(17)-(18)*

(19) Kozteriileten - kdzlekedési teriileten max 3%-os beépitettséggel helyezhettk el
cpiiletek. A kozlekedéssel osszefiiged épiileteken (buszvard) valamint nyilvanos
WC-n kivill csak mobil - III. ideiglenes épiiletek, épitmények helyezhetsk el.
(0jségos pavilon)

(20) Kozpark funkciéji kdzteriileten az OTEK és jelen rendelet 13§-aban foglaltaknak
megfelelden lehet épiiletet elhelyezni max. 2%-os beépitéssel és max. 4m-es
épitménymagassaggal.

(21)84

*Hatéalyon kiviil helyezte a 16/2014.(X1.25.) énkorményzati rendelet

*“Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) 8nkorményzati rendelet Hatélytalan: 2018, janudr 1-t6l
**Hatélyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) 8nkorményzati rendelet Hatélytalan: 2018, januar 1-to1
®4Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.20.) Snkormanyzati rendelet Hatalytalan: 2018. Januar 1-t6l
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VIL. FREJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

31.§ (1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba.

(2)  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kivetSen az I. fokt hatarozattal el
nem biralt, folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(3) Jelen rendelet hatélyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti az altaldnos
rendezési tervr§l sz616 5/1995. (IV.25) sz. rendelet.

Szenes Lajos sk. Dérné Dr.Varga Katalin sk.
polgarmester jegyzd
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Melléklet a 17/2004. (XIL.14.) Kt. sz. rendelethez’®

Tat varos helyi védelemben részesitendd objektumai

(teriiletei)
1. Egyedi védelem:
1.1. Janos lovagok tere 38 hrsz. Rk. templom
1.2. Moricz Zsigmond utca 689 hrsz. Viztorony
1.3. Szent Gybrgy tér 1 889/1 lrsz.. Szenl Gydrgy Ispotély
1.4.F6 at 59 154/1a Eggenhoffer villa
1.5. Emlékmiivek, keresztek, Temetéképolna, Ravatalozé és Kripta, Nepomuki Szt. Janos
szobra
2. Teriileti védelem:
F6 ut telepiilésmag beépitési karakter

3. Helyi természetvédelmi teriilet:

3.1. Tati sziget
3.2. Unyi patak menti vizes él8hely
3.3. Depoi Duna-part

**Modositotta a 16/2014.(X1.25.) énkormanyzati rendelet
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1. Fiiggelék a 17/2004. (XI1.14.) Kt. sz. rendelethez

Orszages miiemléki védelem alatt 4116 objektumok

A B C D E
I. Torzsszam | Uteca Hrsz. Megnevezés Tipus
2. 2524 Csokonai Vitéz |2 Magtér Ipari,
Mihaly utca mezdgazdasagi
3. 2525 Mogyorésbanyai | 2543 Szenthdromsag | Egyhazi
ut mellett kapolna
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2. Fiiggelék a 17/2004. (XI1.14,) Kt. sz. rendelethez

Nyilvantartott régészeti Ielshelyck

A

C

Torzsszam

Hysz.

Megnevezés

2442

092/2, 089/5, 089/2, 092/1, 090,
089/6, 089/3, 089/7, 091/2,
091/1, 03/6

Papirgydri-foldek

2620

077/13, 073/3, 077/47, 077/52,
077/48

Alsé-Kortvélyesi-
dilé 1.

2621

077/47, 076, 079, 086/4, 080/42,
078/2

Also-Kortvélyesi-
dalé 11,

2622

077/4

Sportpélya

2623

37,53, 52, 51, 50, 42/2, 44, 43,
63, 60/2, 62, 60/1, 56, 55, 49, 45,
1084, 1037, 1016, 994, 995/2,
995/3,991/1, 988, 998, 999,
1005/2, 1010, 1005/1, 1004,
1011/1, 1015, 1020, 54, 69, 987,
99172, 995/1, 39, 41, 40, 48, 47,
46, 36, 38, 986, 978, 983, 976,
9731, 972, 973/2, 971/1, 974/1,
57/1, 57/2, 58, 982/2, 59, 61/2,
33,29, 34, 30, 31, 35, 1024,
1025, 27, 28, 1029

Altalénos iskola

2624

015/17

Gyilok-foldek

2625

1402, 1403, 1404, 1398, 1363,
1401, 1368, 1361, 1366, 1367,
1365, 1392, 1391, 1364, 1394,
1393, 1396, 1395, 1390

the}ep - Béke tér

2626

2636, 2647/8, 2647/6, 2647/2,
264711, 2651, 2642, 2644, 2646,
2632, 2653, 2654/7, 2656, 2655
2654/3, 051/1, 3044, 2654/1,
2645, 2654/6, 2654/5, 2654/2,
2654/4, 2657

>

Kertvaros

10.

2627

0448, 0442/3, 0442/4, 0442/2,
0442/1, 0446, 0445, 0447/10,
0447/9, 072/3, 072/4, 1788/8,
1788/9

Roémai ut
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I

2657

031/3, 026, 020/1, 020/2, 031/4,
031/6, 024/1, 068, 066/16, 069/2,
069/1, 066/5, 067, 065/3, 031/8,
031/9

Romai at

12.

60992

Felstkortvélyesi-
diilé

13.

73379

217172, 2175/3, 2156/2, (024/2,
2157/2,024/3, 2133/3, 023,
2151/6,022/1, 024/16, 2152/2,
024/17, 2148/2, 025, 2151/3,
026, 2147/2, 024/12, 2143/2,
027, 2142/2, 024/11, 2143/1,
024/7, 2138/2, 024/6, 2139/2,
024/5, 2133/4, 024/10, 051/1,
2134, 024/9, 2132, 024/8,
2121/4,024/1, 024/13, 2121/3,
024/14, 2123/2, 024/15, 2125/2,
014, 2127/3,2117/2,2119/2,
3013, 2116/3, 3023, 2128/3,
2128/4,2160/4, 2161/3, 2175/4,
217072, 3038, 3028, 3029,
3045/13, 3042, 3045/10, 3043,
3045/11, 3045/1, 3045/12, 3025,
3024, 3045/3, 3045/4, 3001,
3005, 340/157, 2180/2, 2179/3,
3004, 3003, 3002, 020, 3031,
3030, 3022, 06, 062/3, 065/2,
065/3, 066/1, 066/2, 2543, 3032,
2176/2,2169/2, 2168/2, 034,
3041, 3045/9, 3021, 3045/8,
3020, 3045/7, 2151/4, 3045/6,
2151/5, 3045/5, 2165/2, 2163/2,
032, 2164/2, 033, 2158/2,
2160/6, 028/2

Kertvaros, Romai 1t

14.

77153

054/13, 054/14, 054/15, 055

Malom-diilé, Rémai
ut
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